
“房屋体检师”培训课程介绍

2025年7月15日，《中央城市工作会议在北京举行 习近平发表重要讲话》会议强调全面贯彻习近平总书记关于城市工作的重要论述，坚持和加强党的全面领导，认真践行人民城市理念，坚持稳中求进工作总基调，坚持因地制宜、分类指导，以建设创新、宜居、美丽、韧性、文明、智慧的现代化人民城市为目标，以推动城市高质量发展为主题，以坚持城市内涵式发展为主线，以推进城市更新为重要抓手，大力推动城市结构优化、动能转换、品质提升、绿色转型、文脉赓续、治理增效，牢牢守住城市安全底线，走出一条中国特色城市现代化新路子。
2025年5月15日，中共中央办公厅、国务院办公厅发布《关于持续推进城市更新行动的意见》，意见要求建立房屋使用全生命周期安全管理制度。落实房屋使用安全主体责任和监管责任，加强房屋安全日常巡查和安全体检，及时发现和处置安全隐患。
2024年12月《全国住房城乡建设工作会议》住房城乡建设部党组书记、部长倪虹同志指出：——大力实施城市更新。坚持“先体检、后更新，无体检、不更新”，建立城市体检和城市更新一体化推进机制。
2025年4月3日财政部办公厅、住房城乡建设部办公厅发布的《关于开展2025年度中央财政支持实施城市更新行动的通知》指出中央财政支持实施城市更新行动的通知。意见中明确财政补助标准和支持范围包括但不限于城市体检、城市更新专项规划、房屋全生命周期安全管理、城市更新项目储备库建设、建设成效后评估机制等。
为积极响应2025年中央城市工作会议关于“牢牢守住城市安全底线，以城市更新为重要抓手推进韧性城市建设”的核心部署，全面落实中共中央办公厅、国务院办公厅《关于持续推进城市更新行动的意见》中“建立房屋全生命周期安全管理制度”的刚性要求，贯彻住建部“先体检、后更新，无体检、不更新”​（2024年全国住房城乡建设工作会议）的行动准则，并紧扣财政部、住建部《关于开展2025年度中央财政支持实施城市更新行动的通知》对“房屋体检纳入中央财政专项补助范围”的资金保障机制，中国灾害防御协会决定开展《房屋体检师》专项能力培训及考试工作，旨在为行业输送具备房屋结构安全诊断、智能检测技术应用及全流程合规操作能力的专业化技术人才，助力城市更新行动科学化、标准化推进。
1、 职业定义
房屋体检师是具备建筑相关专业知识与实践经验，能运用专业设备及技术手段，对房屋结构安全、使用性能、设备设施、环境质量等进行评估的专业人员。
2、 培养目标
知识传递：涵盖建筑多学科基础理论，如建筑学、土木工程、给排水工程、电气工程等知识，让学员理解房屋各系统运行机制；讲授房屋体检专业知识，包括检测标准、检测方法原理及优缺点，帮助学员精准选择检测方法。
技能培养：通过教材指导，学员熟练掌握检测仪器操作方法，学会房屋各部位检测要点和技巧，提升问题分析与解决能力，能够根据检测数据和现场情况分析问题原因，并制定有效解决方案。
职业素养塑造：明确职业道德准则，强调诚信、公正、客观，培养学员对房屋安全的高度责任感，融入安全操作规范和应急处理措施，确保检测过程安全。
行业标准与法规：学员全面熟悉国家和地方房屋检测标准、规范及相关法律法规，严格按标准检测评估，推动行业标准化发展，减少检测差异和质量问题，提升行业公信力。
3、 培养人群
建筑设计、施工、装饰装修相关人员：通过培训掌握前沿检测技术与方法，精准对接房屋体检需求。
物业管理及维修人员：通过培训掌握房屋体检知识，日常巡检可精准发现维修问题，延长房屋寿命。
建筑工程检验检测从业人员：借助教材学习先进技术、设备操作及标准体系，更新知识，优化流程，保障检测数据可靠。
建筑质量监督人员：培训提供房屋体检标准流程，辅助其科学监督，保障建筑质量安全。
地产公司开发商：通过培训了解房屋体检要点与趋势，优化开发流程，打造优质项目，提升竞争力。
房产中介：通过培训掌握房屋质量评估知识，在交易中专业解读信息，增强信任，提升成交率，减少纠纷。
在校学生：培训助力提前接触实践，弥补课程不足，构建知识框架，明确方向，储备技能，适应职场。
4、 课程大纲
第一章 绪论
1.1教材编制背景
1.2房屋体检师培养目标
1.3房屋体检师培训的意义
1.4房屋体检相关法律法规
1.5房屋体检相关标准规范
第二章 房屋体检基础
2.1房屋体检概述
2.2建筑材料基础
2.3建筑结构基础
2.4建筑设备设施系统基础
2.5室内环境基础
第三章 房屋体检的流程与方法
3.1房屋体检的前期准备工作
3.2现场调查与检测阶段
3.3分析与评估阶段
3.4报告编制与反馈阶段
第四章 外观检测与诊断
4.1裂缝、渗漏、变形等问题的肉眼检查方法
4.2外观缺陷记录与分类
第五章 材料
5.1常见材料的检测
5.2混凝土强度检测
5.3砌体强度测试
5.4砂浆抗压强度检测
5.5钢筋保护层厚度、钢筋分布、钢筋锈蚀检测
5.6防水层与保温层性能检测
5.7检测数据分析与处理
第六章 结构构件
6.1资料核查
6.2非破损检测技术
6.3基础检测与评估
6.4主体结构变形与评估
6.5数据采集与记录分析
第七章 非结构构件
7.1资料核查
7.2门窗检测
7.3幕墙检测
7.4屋顶结构检测
7.5外饰面检测
7.6吊顶检测
7.7栏杆和扶手检测
7.8雨篷检测
7.9装饰线条检测
7.10非结构构件评估
7.11检查记录
第八章 设备设施及管线
8.1资料核查
8.2给排水系统检测
8.3电气系统检测
8.4暖通空调系统检测
8.5 电梯设备检测
8.6设备设施管线老化及运行问题分析
8.7数据采集与记录分析
第九章 环境
9.1资料核查
9.2室内环境要素剖析
9.3室内环境对特定人群健康的影响差异
9.4室内环境主要指标检测
9.5数据采集与记录分析
第十章 建筑防火
10.1资料核查
10.2消防供电与电气系统类
10.3消防给水与灭火系统类
10.4防烟排烟与防火分隔类
10.5建筑防火与救援设施类
第十一章 建筑防雷
11.1资料核查
11.2外部防雷装置检查
11.3内部防雷装置检查
11.4数据采集与分析
第十二章 体检报告编写规范要求
12.1体检报告的规范化编写
12.2问题描述
12.3解决方案建议
12.4环境问题解决方案
第十三章 案例分析
13.1常见问题与案例分析（国内案例）
13.2常见问题与案例分析（国际案例）
第十四章 安全知识与职业道德	
14.1安全知识
14.2职业道德
结语	
AI在房屋体检中的应用与展望
5、 报名条件
凡遵纪守法，并符合下列条件之一者，可申请参加《房屋体检师》专项能力培训：​
1.从事验房、监理、房地产、装饰装修、建材、房屋维修、房屋设计、建筑施工、工程检验检测、质量监督、房产中介、物业管理等相关行业工作；​
[bookmark: _GoBack]2.具备建筑类、房屋设计类、物业管理类大专及以上学历；
3.房屋体检相关专业在校学生。
6、 培训方式
《房屋体检师》专项能力培训采取统一学习平台，在线上录播视频授课；
考前培训课时数量：39课时（考前学习时长达标者可参加房屋体检师专项能力考试）
7、 考试安排及考试形式
考试安排：
房屋体检师考试实行统一大纲、统一命题、统一组织的考试制度，原则上每年举行4次考试，分别在3月份、6月份、9月份、12月份第四周周末，考试时间为120分钟。（具体考试时间以通知为准）
考试形式：
房屋体检师考试为线上考试，考试题型为多选题、单选题、判断题三种类型。总分100分，不低于80分为合格。
8、 证书查询
经培训完成后并考试合格者，由中国灾害防御协会颁发《房屋体检师》专项能力证书。可通过中国灾害防御协会官网（http://www.zaihai.cn）查验。
证书样本：详见附件1
9、 颁证单位
中国灾害防御协会（China Association for Disaster Prevention, CADP）成立于1987年，是经民政部登记注册的全国性综合社会团体，业务指导单位为应急管理部，党建领导机关为中央和国家机关工委。协会以“广泛团结全国从事灾害预测、预防、救助、重建等工作的管理干部、科技人员及支持减灾事业的各界人士”为宗旨，聚焦重大灾害成因、预测、预防及灾后发展研究，致力于增强全社会减灾意识与防抗救灾能力。
10、 收费标准
《房屋体检师》专项能力培训市场指导价为4980元/人。
联系人：杨鹏飞
电  话：010-56538990、13009767118
    
附件1：证书样本
附件2：房屋体检师专项能力培训报名回执表
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附件2
房屋体检师专项能力培训报名回执表
	单位名称
	
	邮  编
	

	通讯地址
	

	联系人
	
	邮箱
	

	电话
	
	传真
	

	学员姓名
	性别
	部门
	职务
	手机
	身份证号

	
	
	
	
	
	

	报名方式
	相关邀请        单位推荐        自我推荐

	培训学员对该项培训的建议（可另附）：

	声明：本人郑重承诺上述报名回执表内容属实，并自愿参加中国灾害防御协会组织开展的房屋体检师专项能力培训工作。
单位盖章或学员签字：   

年   月   日
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In accordance with the Specialized
Competence Assessment Standards of
the China Association for Disaster
Prevention, this certificate is hereby
issued upon successful completion of

the assessment.
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China Association for Disaster Prevention

Instructions

1.The serial number of this certificate is
unique and can be verified by logging into
the official website of China Association for
Disaster Prevention.

2.Any alteration of the content filled in this
certificate is strictly prohibited. In the event
of loss or physical damage of the certificate,
an application for reissue can be made.
3.This certificate is solely issued by China
Association for Disaster Prevention, and the
right to interpret this certificate belongs to

China Association for Disaster Prevention.




